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१. �ारि�भक: आवाश, शिै�क सं	था, 	वा	य सं	था, �यापा�रक 

�ित�ान, काया�लय भवनह�, बि	तह�, खानेपानी, बाटोज	ता भौितक 
संरचनाह"को व#ैािनक र �यवि	थत मापद&डको आव)यकता अझ 
टडकारो भएकोले । छ-दवे गाउँपािलकाले भवन संिहता काया�2वयन 
गन�को लािग द�रलो मापद&डको आव)यकता महशसु गरी नेपाल 



 

 

2 

2 

v08 #_ 5qb]j ufpFkflnsf, ldltM @)&^÷)$÷@* -;+Vof $ 

 
सरकार (माननीय म2-ी 	तरको) िमित २०७२/४/२९ को िनण�यानसुार 
	वीकृत ब	ती िवकास, शहरी योजना तथा भवन िनमा�ण स7ब2धी 
आधारभतू माग�दश�न, २०७२ जारी गरी संघीय मािमला तथा 	थानीय 
िवकास म2-ालयबाट िनद;शन भए बमोिजम उ= आधारभतू 

माग�दश�न,२०७२ समेतलाई आधार मानी छ-दवे ufpFkflnsfsf]] of] 

sfo{ljlw agfPsf] 5 . 

२.  काय	िविधको नाम र काय	�वयन: 

1= यस काय�िविधको नाम छ-देव गाउँपािलकाको घर न?सा पास 
स7ब2धी काय�िविध, २०७६ रहकेो छ । 

2= यो काय�िविध त�ु2त लाग ुह@नेछ । 

३. पा�रभािषक श�दह�: 

•••• ज�गा उपयोग �ितशत (Ground Coverage):भ2नाले 

भवनको भईु तलाको �े-फल र भवन ब2ने जBगा वा घडेरीको 
�े-फलको अनपुातलाई १०० ले गणुा गदा� ह@न आउने 
�ितशतलाई जनाउँदछ । 

•••• भुई  े"को अनुपात (FAR: Floor Area Ratio): भ2नाले 

भवनको स7पणू� तCलाह�मा िनिम�त �े-फलको योगफललाई 
भवन ब2ने जBगा वा घडेरीको �े-फलले भाग गरेर आएको 
भागफललाई जनाउँदछ । 

•••• सेट�याक (Set Back): भ2नाले आफूले आDनो जBगामा भवन 

बनाउँदा साँध िसमाना,साव�जिनक स7पिE र सडक अिधकार 
�े-बाट छाड्नपुन; 2यनूतम दरुीलाई जनाउँदछ । 
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••••  सडकको अिधकार  े" (Right of Way): भ2नाले 

ऐन,िनयम तथा 	वीकृत मापद&डले तोकेको सडकको चौडाईलाई 
जनाउँदछ । 

•••• खु(ला  े" (Open Space): भ2नाले ब	ती िवकास �े-मा 

जिमन िभ- अGयाव)यक साव�जिनक पवूा�धार सेवा िव	तार गन� 
बाहके कुनै भौितक संरचना िनमा�ण गन� िनषधे ग�रएको �े-लाई 
जनाउँदछ । यसमा 	थानीय िनकायले कुनै संरचना िनमा�ण गन� 
नपाउने गरी खCुला �े- भनी घोषणा गरेका साव�जिनक, पतK, 
ऐलानी आिद जिमनलाई समते जनाउँदछ । 

•••• टाँिसएको भवन (Attached Building): भ2नाले जBगाको 

साँध िसमानामा टासेर बनाउन �	ताब ग�रएको वा बनाएको 
भवनलाई जनाउँदछ । 

•••• जोिडएको भवन (Joined Building):  भ2नाले बेBला बेBलै 

	वािमGव भएको एक आपसमा भारवाहन अगंह� संय=ु �पमा 
िनमा�ण भएको भवनह�लाई जनाउँदछ । 

•••• आिंशक िनमा	ण स�प�न: भ2नाले उपयोग गन� िमCने गरी 

2यनूतम १ तCला िनमा�ण भएको भवनलाई जनाउँदछ । 

•••• +थानीयतह: यस आधारभतू िनमा�ण माग� दश�नको �योजनका 

लािग 	थानीय तह भ2नाले छ-दवे गाउँपािलकालाई जनाउँदछ । 

•••• शहरी िवकास काया	लय: भ2नाले स7बि2धत िजCला हने; 

शहरी िवकास तथा भवन िनमा�ण िवभाग, िडिभजन 
काया�लयलाई जनाउँदछ । 

•••• तोिकएको �ािविधक सिमित: भ2नाले 	थानीय तहका 

�मखुको संयोजकGवमा िनजले तोकेको स7बि2धत िवभाग वा 
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शाखाको इि2जिनयर,शहरी िवकास तथा भवन िनमा�ण िवभाग र 
िजCला �ािबिधक काया�लयको �ितिनिध,नापी अिधकृत तथा 
आमि2-त िवशषे#ह� सिहतको सिमितलाई  जनाउँदछ । 

•••• िनयि�"त भौितक योजना (Secured Physical Plan): 

भ2नाले िनयि2-त �पमा मा- �योग ह@ने,साँधिसमानालाई पखा�ल 
लगाएर सरुि�त ग�रएको भौितक योजनालाई जनाउँदछ । 

•••• साव	जिनक भौितक योजना (Public Physical Plan): 

भ2नाले केही 	वािमMवकता�ह�ले आDनो लगानीमा िवकास 
गरेको तर ितनका सडक,खCुला �े- आिद साव�जिनक �योगको 
लािग समते खCुला ग�रएको भौितक योजनालाई जनाउँदछ । 

•••• वातावरण मै"ी +थानीय शासनको �ा1प: भ2नाले नेपाल 

सरकार म2-ीप�रषदले् २०७०/६/२३ मा 	वीकृत गरेको 
वातावरण म-ैी 	थानीय शासन �ा"प,२०७०(Environment 
Friendly Local Governance Framework, 2013) लाई 
जनाउँदछ । 

•••• क वग	का भवन: भ2नाले भवन ऐन २०५५ को दफा ८(क) 

अनसुार िवकिसत मलूकुमा अपनाइएका भवन संिहता समतेको 
अनशुरण गरी इ2टरनेशनल 	टेट अफ आट�मा आधा�रत ह@ने गरी 
बनाइने अGयाधिुनक भवनह�लाई जनाउदछ । यस अ2तग�त घर 
अगािडको सडक लेबलबाट १८ िमटर अBलो वा पाँच वा सो 
भ2दा बढीतला भएको बढी उचाईका (High Rise) भवनह� 
पद�छन।्साथै िवशेष �योगका भवनह�ज	तै: िसनेमाहल, 
साव�जिनक भवनह� (जहाँधेरै मािनसह� ज7मा ह@2छन)्, िवOालय 
भवनह�,अ	पताल आिद साथै रािPQय महMवका संबेदनशील 
िRयाकलापको लािग िनमा�ण ह@ने भवनह� ज	तै: दरुसंचार, 
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रेिडयो तथा टेलीिभजन सSचार, पेQोिलयम पदाथ� संचय गन; 
भ&डारह�, िबमान	थल िनय2-ण तथा संचालनका लािग ब2न े
भवनह�, सां	कृितक महGवका भवनह� र अ2य महGवपणू� 
सरकारी र साव�जिनक �योजनका भवनह� यस वग�मा पद�छन ्। 

•••• ख वग	का भवन: भ2नाले भवन ऐन २०५५ को दफा ८(ख) 

अनसुार भुइँतलाको �े-फल १००० वग� िफट भ2दा बढीभुँइतला 
सिहत ३ तला भ2दा बढी वाStructural Span ४.५ िमटर  
(१४’ ९”) भ2दा बढी भएका भवनह�लाई जनाउँदछ । 

•••• ग वग	का भवन: भ2नाले भवन ऐन २०५५ को दफा 

८(ग)अनसुार भइुतँलाको �े-फल १००० वग� िफट स7मरउचाई 
३ तला स7म वा Structural Span ४.५ िमटर (१४’ ९”) भ2दा 
कम भएका भवनह�लाई जनाउँदछ  । 

•••• घ वग	का भवन: भ2नाले भवन ऐन २०५५ को दफा ८(घ) 

अनसुार क, ख, ग वग�मा नपरेका इUा, ढुंगा, माटो, बाँस, खर 
आिद �योग गरी िनमा�ण भएका अिधकतम २ तलाका 
भवनह�लाई जनाउँदछ । 

•••• माटोपरी ण: भ2नाले सहरी िवकास म2-ालयले जारी गरेको 

“माटो प�र�ण िनद;िशका” ले तोकेको परी�ण �कृया/ िविधलाई 
जनाउँदछ । 

•••• आधारभूत साव	जिनक पूवा	धार सेवाह�: भ2नाले सडक, 

ढल, खानेपानी, िबजलुी आिदलाई जनाउँदछ । 

•••• सं+थागत भवन: भ2नाले िबधालय, िवVिवOालय, अ	पताल, 

सरकारी, िनिज तथा पिWलक िलिमटेडका काया�लय भवन 
आिदलाई जनाउँदछ । 
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•••• सभा-स�मेलन भवन: भ2नाले मािनसह� जमघट ह@ने गरै 

आवासीय �योजनका िसनेमाहल, संय=ु बजार, िवशाल बजार, 
मिCटपल क7Xले?स, तारे होटल आिदलाई जनाउँदछ । 

•••• साव	जिनक भवनः भ2नाले सं	थागत भवन, सभास7मेलन 

भवन लगायत सभाहल, साँ	कृितक समारोह तथा भोजभतेर 
	थल, आिदलाई जनाउँदछ । 

•••• 5यापा�रक भवनः भ2नाले पणू� �यापा�रक भवनको अलावा 

कुनै तला �यापा�रक �योजनमा रहकेा र कुनै तला आवासीय 
�योजनमा रहकेो भवनलाई समते जनाउँदछ । 

•••• इि�जिनयर/आिक	 टे8टर: भ2नाले नेपाल इि2जिनय�रङ्ग 

प�रषद ्मा दता� भई इि2जिनय�रङ्ग �यवसाय गन� स7बि2धत 
िनकायबाट अनमुित �ाZ िबशेष#लाई जनाउँदछ । 

४.  भवन िनमा	ण मापद9ड तथा संिहता काया	�वयन र न8सा पास 
ज+ता �ािविधक काय	को लािग यस गाउँपािलकामा मा�यता 
�ा; िश ण सं+थाबाट िसिभल/आिक	 टेक िवषयमा 
इि�जिनय�रङ िबषयमा +नातक तह उितण	 र नेपाल 
इि�जिनय�रङ काउि�सलमा दता	 भएका िसिभल/आिक	 टेक १ 
को 5यव+था समेत सेवा करार माफ	 त ग�रनेछ ।  

५.  भवनको िडजाइन एवं िनमा	ण सुप�रवे णको 5यव+थापन  

५.१  गाउँपािलकामा काय�रत �ािविधकले न?सा िडजाइन गन� 
नपाउनेः यस गाउँपािलकामा काय�रत �ािविधक  जनशि=ले 
यस गाउँपािलकाको �े-िभ- िनमा�ण ह@ने भवनह�को न?सा 
िनमा�ण र \इङ िडजाइन ज	ता काय�मा �Gय� वा परो� �पमा 
संलBन ह@न पाउने छैनन ् । तर साव�जिनक �योजनका लािग 
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आफू काय�रत र यस गाउँपािलकाको लगानीमा िनमा�ण ह@ने 
साव�जिनक भवनह�को न?सा िनमा�ण, सपुरीव�ेण र िडजाइन 
गन� यस �ावधानले बाधा पBुने छैन । साथै परामश�दाताबाट 
िडजाईन ग�रएको न?शामा समते इि2जिनय�रङ्ग काउि2सलको 
न7बर सिहत िडजाइनकता�ले �मािणत गनु�पन;छ । 

५.२  िनमा�ण मापद&ड तथा भवन संिहता िवप�रत न?सा िनमा�ण 
	Q?चरल िडजाइन र िसफा�रस गन; �ितब2ध:गाउँपािलकाले 
भवन िनमा�णको काय� स7प2न �ितवदेन िदन ु अिघ न?सा 
िडजाइन वा िनमा�ण सपुरीवे�ण गन� �िविधकबाट िनमा�ण 
भएको भवन �चिलत काननू,भवन संिहता तथा िनमा�ण, संिहता 
तथा िनमा�ण स7ब2धी मापद&ड अनसुार भएको �मािणत गराएर 
मा- आDना �ािबिधकबाट समते जाँचपास गराई िनमा�ण 
स7प2न �ितवदेन िदनेछ । मापद&ड िवपरीत न?सा तयार एवं 
	वीकृत भएमा तथा भवन संिहता िवप�रत भवनको 
Structural Design �माणीत गरेमा वा गलत �माणीत 

गरेमा यसको िज7मेवार सोही �यि= ह@नेछ । न?सामा न?सा 
तयार गन;, िडजाइन गन;, भवन सपु�रव�ेण गन; �ािविधकको 
नाम, नेपाल इि2जिनय�रङ्ग काउि2सल दता� न7बर उCलेख गरी 
िनज आफैले अिनवाय� �पमा द	ताखत समते गरेको ह@नपुन;छ । 
सथै न?सा �मािणतका लािग िसफा�रस गन; गाउँपािलकाका 
�ािविधक कम�चारीले समते अिनवाय� �पमा आDनो नाम र 
नेपाल इि2जिनय�रङ्ग काउि2सलको दता� न7बर उCलेख गरी 
द	तखत समेत गरेको ह@न ु पन;छ ।न?सा �मािणतका लािग 
िसफा�रस गन; �ािविधक कम�चारीले भवन संिहता तथा िनमा�ण 
मापद&ड िवप�रत न?सा तयार गन;,िडजाइन गन;, सपु�रव�ेण 
गन; तथा न?सा तथा िडजाइन �मािणत गन; �ािबिधकलाई 
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आव)यक कारवाहीको लािग गाउँपािलका अ]य�ले नेपाल 
इि2जिनय�रङ्ग काउि2सलमा लेखी पठाउन ुपन;छ । साथै य	ता 
�ािविधकलाई गाउँपािलकाले कालो सिूचमा समते रािख नाम 
साव�जिनक गनु�पन;छ । 

५.३  इि2जिनय�रङ परामश�दाता सिूचकृत ह@न ु पन;: यस गाउँ �े-मा 
घर न?सा स7व2धी \इङ िडजाइन सपुरीव�ेण ज	ता परामश� 
सेवा िदने �यि= सं	था (परामश�दाता) यस गाउँपािलकामा 
सिूचकृत भएको ह@न ुपन; छ । 

५.४  साव�जिनक उपयोिगता सेवा �योग गन� भवन िनमा�ण स7प2न 
�ितवदेन िलन ुपन;: अव उ�ा2त पणू� वा आिंशक �पमा भवन 
िनमा�ण स7प2न �ितवदेन निदएका भवनह�मा िवOतु, टेिलफोन 
र खानेपानी पाइपका धारा जडानको िसफा�रस ग�रने छैन । 

५.५  गाउँपािलकामा सं	थागत भवन तथा (क) वग� एव ं दश हजार 
वग� िफटभ2दा वढी �े-फल भएका भवन िनमा�णको अनमुित 
िदन ुअिघ िसफा�रस आव)यक पन;: गाउँपािलकाले गाउँ�े-मा 
िनमा�ण ह@ने भवन ऐन २०५५ को दफा ८ (क) अनसुारका 
भवनह�को न?सा पास गदा� अ]य�/�मखु �शासक_य 
अिधकृतको संयोजकGवमा भवन संिहता तथा न?सा शाखाको 
�मखु, स7वि2धत िव#ह�, िजCला �ािविधक काया�लयको 
इि2जनीयर, शहरी िवकास काया�लयका �मखु वा िनजले 
तोकेको इि2जिनयर �ितिनिध, नापी काया�लयका नापी 
अिधकृत रहकेो सिमितको िसफा�रसमा मा- न?सा पास गनु�पन; 
छ । तर गाउँपािलकाको िनण�यबाट जनु सकैु वग�का भवनमा 
�ािविधक सिमितको िसफा�रस आव)यक पन; �यव	था कायम 
गन� स?नेछ । अ]य�/�मखु �शासक_य अिधकृत र नापी 
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अिधकृत बाहके उ= सिमितमा रहने सद	यह� नेपाल 
इि2जिनय�रङ काउि2सलम दता� भएको ह@न ु पन; छ । Xलािनङ 
परिमट Structural Permit तथा वातावरणीय प�र�णको 
हकमा स7वि2धत ऐन िनयमावलीले तोकेको �यव	था अनुसार 
नै गनु� पन;छ । 

५.६  सं	थागत भवन तथा (क) वग� एव ं दशहजार वग�िफटभ2दा 
बढी�े-फल भएका भवन िनमा�ण अनुमित िददँा तथा िनमा�ण 
स7प2न �ितवदेन िददँा ते`ो प� जाँच (Third Party 
Verification) गनु� पन;, गउँपािलकाले सं	थागत भवन तथा 
दशहजार वग�िफट भ2दा वढी �े-फल भएका भवनको िनमा�ण 
अनमुित िददँा तथा िनमा�ण स7प2न �माणप- िददँा गाउँपािलका 
वा 	वािमGवकता�ले आव)यक ठानेमा ते`ो प� जाँचको 
�यव	था गरी सो समतेको आधारमा भवन िनमा�णको अनुमित 
र िनमा�ण स7प2न �ितवदेन िदन सिकनेछ । यस �योजनको 
लािग गाउँपािलकाले भबन िनमा�णको न?सा िनमा�ण, िडजाइन 
तथा सपुरीव�ेणको िनिमE नेपाल इि2जिनय�रङ काउि2सलमा 
दता� भई उ= काउि2सलवाट दता�सिटफाइड भएका 
इि2जिनयरह�को हरेक वष� अ]याविधक रोaर बनाई रोaरमा 
भएका इि2जिनयरह�वाट ते`ो प�ीय जाँच गराउन ु पन; छ । 
रािPQय तथा अ2तरा�िPQय महGवका जिटल �कृितको भवन 
संरचनाको िडजाइनमा गाउँपािलकाले Pre-Review को 
�यब	था समते गन� स?नेछ । 

५.७ भवन िनमा�णको आिंशक अनमुितःगाउँपािलकाले भवन 
िनमा�णको अनुमित िददँा स7पणू� भवनको अनुमित एकै पटक 
निदई पिहलो पटक िडिपिस लेभल स7मको मा- अनुमित �दान 
गनु� पन; छ । भवन मापद&ड तथा संिहता अनसुार सो िडिपिस 
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भए नभएको सपुरीव�ेण गरी क¸ ख र ग वग�को भवनको 

हकमा भवनको 	वािमGव कता�ले िनय=ु गरेको भवन ऐन 
२०५५ को दफा ११(३) ले तोकेको योBयता पगुेको 
सपु�रव�ेकबाट समेत �माणीत ग�र मापद&ड र संिहता अनुसार 
भएमा मा- मािथCलो तCलाको अनमुित �दान ग�रनेछ । 
गाउँपािलकाले उपरो= �िRया परूा गरी िनवदेन �ाZ भएको 
िमितले वढीमा ७ िदन िभ- िनवदेकको टंुगो लगाउने �यव	था 
गन;छ । 

५.८  भवन िनमा�णको आिंशक िनमा�ण स7प2न �ितवदेनः भवन 
संिहता र मापद&डको प�रिधिभ- रही भवन िनमा�णको 	वीकृित 
�दान ग�रएको अविध िभ- िनमा�ण काय� स7प2न ह@न नसकेमा 
भवनको जित तलाको िनमा�ण काय� स7प2न भएको छ, सोको 
िनमा�ण स7प2न �माणप- �दान गन� सिकनेछ । यसरी िनमा�ण 
स7प2न �माणप- िलइसकेपिछ थप िनमा�ण गनु� पदा� न?सा 
पासको स�ु अनमुितको 7याद गbेुमा पनुः अनमुित िलन ु   
पन;छ । 

५.९  भवन िनमा�ण स7प2न �ितवदेन नभएका भवनह� साव�जिनक 
�योजनमा भाडामा िलन नपाइने: आिथ�क वष� २०७५/०७६ 
दिेख सरकारी िनकाय तथा नेपाल सरकारको पणू� वा आिंशक 
	वािमGवमा सSचािलत िनकायह�  तथा संगिठत सं	थाह�ले 
घर भडामा िलन ु अिघ गाउँपािलका,िजCला ि	थत सहरी 
िवकास काया�लय वा िजCला �ािविधक काया�लयवाट भाडामा 
िलन लािगएको भवन �चिलत भवन संिहत तथा मापद&ड 
अनसुार भएनभएको जाँच गराएर भवन िनमा�ण स7प2न 
�ितवदेन भएका उपय=ु भवन मा- भाडामा िलन पाउनेछन । 
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यस िवप�रत भाडा स7झौता गरेमा स7झौता गन; �मखु �यि=गत 
�पमा िज7मवेार ह@नेछ । 

५.१० भवन संिहता तथा मापद&ड पालन नगरी साव�जनीक भवन 
िनमा�ण गन; साव�जनीक िनकायका िज7मवेार पदािधकारीलाई 
कारवाही गन;ः रािPQय भवन संिहता र 	वीकृत भवन िनमा�ण 
मापद&ड िवप�रत ह@ने गरी र न?सा पसा नगरी साव�जिनक 
िनकायको लगानीमा भवन िनमा�ण गरेमा वा गाउँ �े-मा न?सा 
पास नगरी भवन िनमा�ण गरेमा गाउँपािलका गाउँ 
काय�पािलकाको बैठकवाट िनण�य गरी यसमा संलBन 
पदािधकारीको नाम समते साव�जिनक गरी तालकु िनकायमा 
य	ता पदािधकारीलाई कारवाहीको लािग लेिख पठाउन ु पन;   
छ । गाउँपािलकाको लगानीमा व2ने भवनमा समते यस 
�ावधान वमोिजम भवन िनमा�ण गनु� पन;छ । 

६.  सडकको  े"ािधकार िभ" बनेका गैर कानुनी संरचानाह� 
हटाउनेः 

सडकको �े-ािधकार िभ- बनेका गरै काननुी संरचनाह� र ितनका 
	वािमGवकता�को नाम सिहतको िववरण साव�जिनक गरी 
गाउँकाय�पािलकाको वठैकको िनण�य वमोिजमको 7याद िलइ 
	वािमGवकता�वाट नै हटाउन लगाइने छ । तोिकएको समय स7म पिन 
Gय	तो गरै काननुी संरचनाह� नहटाउनेको हकमा श2ुय सहनिशलताको 
नीित अपनाई गाउपािलकाले भGकाउनेछ । Gयसरी ती संरचनाह� 
भGकाउन लागकेो खच� समते स7वि2धत 	वािमGवकता�वाटै सरकारी 
बाँक_ सरह असलु उपर ग�रने छ । सडकको अितRमण हटाई यसको 
िव	तार काय�लाई िनर2तरता िदन अ]य�को नेतGृवमा �मखु 
�शासक_य अिधकृत,िजCला वन, मालपोत र नापी काया�लयका 
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�मखु वा �ितिनिध, गाउँपािलकाका इि2जिनयर, इलाका �हरी �मखु, 
उOोग वािणcय संघ र िनमा�ण �यवसायी संघका �ितिनिध, 
गाउँपािलकामा कृयािशल राजनैितक दलका १/१ जना �ितिनिधह� 
सद	य रहकेो एक सडक तथा साव�जिनक जBगा संर�ण सिमित गठन 
गन� सिकने छ । साथै यस गाउँ �े-का सडकह�को अिभलेख 
अ]याविधक गरी सो अिभलेखलाई मालपोत र नापी काया�लयमा 
अिभलेख ग�रनेछ ।   

७. खु(ला  े" स�ब�धी 5यव+था: 

गाउँपािलकाले आDनो �े-मा रहकेा साव�जिनक तथा सरकारी जBगाह�को 
अिभलेख अOाविधक गरी ितनको संर�ण समते गन; िनित िलनेछ । आDनो 
�े-मा रहकेा साव�जनीक जिमनलाई खCुला �े-को �पमा घोषणा गरी सो 
�े-मा साव�जिनक ह�रयाली पाक�  तथा उOानह�मा �पा2तर&त गदd लिगनेछ । 
यस काय�मा पिन दफा ६ वमोिजम गठन भएको सिमितको सहयोग र सCलाह 
िलन सिकनेछ । साव�जिनक, ऐलानी, पित� जBगाह�लाई नेपाल सरकार 
(मि2-प�रषद) को िनण�य िवना कोही कसैलाई कुनै �योजनको लािग हकभोग 
ह	ता2तरण गन� वा उपभोग गन� िसफा�रस समते ग�रने छैन।  

८.  भवन िनमा	ण इजाजतप" राBने 5यव+था: 

भवनको 	वािमGवककता�ले भवन िनमा�ण अविधभर 	वीकृत भवन िनमा�ण 
इजाजतप- र 	वीकृत न?सा िववरण िनमा�ण	थलमा दिेखने गरी राeन ुपन;छ । 
िनमा�णाधीन क र ख वग�का भवनह�को हकमा 	वािमGवकता�ह�ले िनमा�ण 

	थलमा �ािविधक सपु�रव�ेकको िववरणका साथै 	वीकृत भवन िनमा�ण 
अनमुितप- र न?साका अित�र= भवनको न?सा पास भएको िमित र भवनका 
आधारभतू मापद&डह� ज	तै Ground Coverage Ratio, Floor Area  
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िनमा�ण गदा� छाडन ु पन; Setback �े- आिद िववरणह� िनमा�ण काय� 
स7प2ननभएस7म सवलेै दeेन स?ने गरी होिड�ग वोड�मा राeनु पन;छ।  

९.  यस गाउँपािलकामा भवन िनमा	ण स�व�धमा यस मापद9डमा 
उ(लेख भएको िवषयमा यसै वमोिजम र यसमा उ(लेख 
नभएको िवषयमा सहरी िवकास म�"ालयवाट तयार ग�रएको 
भवन िनमा	णको नमूना मापद9ड¸२०७१ तथा सोही 
म�"ालयवाट +वीकृत सहरी योजना स�व�धी आधारभूत 
मापद9ड¸ २०७१ तथा अ�य �चिलत कानूनको मापद9ड 
बमोिजम हDने छ । 

१०.  भू–उपयोग योजना काया	�वयन 

यस गाउँपािलकाले भिूमसधुार तथा �यव	था म2-ालय तथा 	थानीय 
सरकार संचालन ऐनले तोकेका �िकया परूा गरी गाउँ �े-मा पणू� वा 
आिंशक �पमा Risk-Sensitive भ–ूउपयोग योजना काय�2वयनमा 
Cयाउन स?नेछ । यस �योजनका लािग गाउँपािलकाको सभावाट 
भिूमलाई रािPQय भ–ूउपयोग नीित २०६९ का आधारमा िवभाजन 
ग�रनेछ । यसरी भ–ूउपयोग योजना िनमा�ण भएपिछ तोिकएको 
�मतामा तोिकएको �योजनको लािग मा- भवन िनमा�ण गनु� पन;छ । 

११. भवन िनमा	णमा ब�देज 

जोिखम न?सांकनका आधारमा िजCला दवैी �कोप उfार सिमितले 
वाढी, पैरो, भ–ू�य आिद जोिखमका आधारमा जोिखमयु= �े-को 
पिहचान गरी सो �े-मा भवन िनमा�ण गन� �ितब2ध लगाउने गरी यस 
गाउँपािलकामा िसफा�रस गरेमा गाउँपािलकाले उ= �े-मा भवन 
िनमा�ण गन� आिंशक वा पणू� �ितव2ध लगाउन स?नेछ । 
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१२.  भवन संिहताको काया	�वयन 

चाल ु आिथ�क वष� िभ- यस गाउँपािलकाले रािPQय भवन संिहता 
२०६० लाई काय�2वयनमा Cयाउनेछ । 

१३.  ज�गा Eलिटंग स�ब�धी 5यव+थाह�: 

जBगाको Xलिटंग गरी िबR_ िवतरण ग�रने ज	तो जBगाको कारोबार गन� 
चाहने सं	थाले �यवसाियक तथा �यापा�रक �योजनको लािग जBगा 
िवकास, सामिूहक आवास, कुनै पिन सव�साधारण भलेा ह@ने 
सपुरमाक; ट, 	कूल, कलेज, अ	पताल, निसgगहोम, बhक तथा िवEीय 
सं	था पोिलि?लिनक आिदले भौितक योजना काया�2वयन गनु� पदा� 
गाउँपािलकाले गठन गरेको �ािविधक सिमितको िसफा�रसमा यस 
गाउँपािलकाले उ= काय�ह�को Planning Permit 	वीकृत गन� 
स?नेछ । यसरी Planning Permit िददा Xलिटंग ग�रने जBगाको 
�े-फल तोक_ बाटो बाहके कूल जिमनको कि7तमा ५% वा गाउँ 
प�रषदले् तोकेको िनिiत �ितशत जिमन Xलिटंगको जBगा िभ- पन; 
गरी उपय=ु 	थानमा खCुला �े- तथा पाक� को लािग साव�जिनक 
	वािमGवमा राeन ुपन;छ । सो Xलिटंग �े-मा �वेश गन; मलू सडकको 
चौडाई कि7तमा ८ िमटर, Xलिटंग �े-मा सडकको चौडाइ कि7तमा ६ 
िमटर र सडक िकनारबाट सेट Wयाक १.५ िमटर ह@न ु पन;छ । Xलिटंग 
ग�रने जBगाको 2यनुतम �े-फल ३० रोपनी वा  गाउँपािलका सभाले 
िनधा�रण गरे बमोिजम ह@नेछ । तर गाउँपािलका 	वयंले य	तो काय� गन� 
चाहमेा यो 2यनुतम �े-फलको सीमा लाग ु ह@नेछैन । Xलिटंग गरेको 
�े-मा टेिलफोनको ख7बा, िबजिुलको ख7बा, ढल तथा बाटो िपच गन; 
िज7मवेारी Xलिटंगकता�कै ह@ने गरी Xलिटंगको Planning Permit 
	वीकृत गा�रनेछ । साथै Xलिटंग ग�रएको हरेक घडेरीले तोिकएका 
भवन मापद&ड समेत परुा गनु� पन; छ । उपरो= मापद&डह� परूा गरेर 
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मा- Planning Permit �दान  गन� सिकनेछ । यस �ावधान िवप�रत 
Xलिटंग गरेमा उ= Xलिटंग �े-मा साव�जिनक उपयोिगताह� ज	तै धारा 
िबजलुी टेिलफोन ज	ता सेवाह� जडान ह@नै छैनन ् । साथै उ= जBगा 
रो?का राeन लगाउन सिकने छ । जBगा Xलिटंग स7ब2धमा 
गाउँपािलको आगामी गाउँ सभाले सहरी िवकास म2-ालयले िनधा�रण 
गरेको मापद&ड अनसुार आव)यक िविनयमावली जारी गरी �यवि	थत 
गन;छ । 

१४. जोिखम युF संरचना तथा पखा	ल भGकाउने  

गाउँपािलकाले आफनो �े-मा रहकेा जोिखमय=ु पखा�लह� पिहचान 
गरी तEकाल भGकाउन लगाउनेछ । घरको 	वािमGवकता�ले सो संरचना 
नभGकाएमा 	वािमGवकता�को ख�चमा गाउँपािलकाले भGकाई 
आवागमनलाई सहज तCुयाइनेछ । साथै यस मापद&डमा तोिकय 
अनसुार पखा�ल लगाउने अनुमित िददा सेटWयाक छोडेर मा- पखा�ल 
लगाउने अनमुित �दान ग�रनेछ । तर आDनो िनिज 	वािमGवको 
जBगािभ- साव�जिनक  आवगमनलाई �ितकूल �भाव नपन; गरी �ख 
िब�वाको ह�रत बार लगाउन सिकनेछ । सडकको �े-िधकार तथा उ= 
सडकको सेटWयाकमा पन; टप, बाद�ली लगायतका संरचनाह� समते 
भGकाउन ुपन;छ । 

१५.  योजना तथा भवन िनमा	ण स�ब�धी आधारभूत मापद9डह�ः 

१५.१ यस मापद&ड जारी भएको िमित दिेख भवन िनमा�णको 
मापद&डह� पjु याउने �योजनको लािग जBगा जिमनको 
	वािमGव ह	तानतरण नगरी सँिधयारको म2जरुनामा/ 
करारनामाको आधारमा न?सा 	वीकृत ग�रने छैन । 
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१५.२  यस मापद&ड जारी भएको िमित दिेख भवन संिहता स7ब2धी 

मापद&डह�लाई �ितकूल ह@ने गरी कुनै पिन शत� तोक_ न?सा 
	वीकृत ग�रने छैन । तर गाउँपािलकाले भवन िनमा�ण अनमुित 
िददंा वा भवन िनमा�ण स7प2न �ितवदेन िददंा नेपाल 
सरकारबाट 	वीकृत वातावरण म-ैी 	थानीय शासन �ा�प 
२०७० मा �यवि	थत गाउँ�े-का घर प�रवार तहको 
आधारभतू तथा िवकिसत सचूकह� परूा गनु�पन; शत�ह� 
समावशे गन� बाधा पBुने छैन । 

१५.३ यस गाउँपािलका �े-मा िनमा�ण ह@ने नयाँ भवनह�मा िनमा�ण 
स7प2न वा आिंशक स7प2न �माणप- निलइकन  कुनै पिन 
भवनह� उपयोग गन� पाइने छैन । साथै िनमा�ण स7प2न 
�माणप- िलइसकेपिछ गाउँपािलकाको पवू� 	वीकृित तथा 
न?सा पास एव ं भवन िनमा�ण अनमुित िवना संरचनाह�मा 
प�रवत�न (थपघट)गन� पाइने छैन । 

१५.४ भवनको उपयोिगता प�रवत�न गन� अनमुित िलन ु पन;: भवन 
िनमा�णको अनुमित तथा न?सा 	वीकृित जनु �योजनको 
लािग िलइएको हो सोही �योजनको लािग मा- उ= भवन 
उपयोगमा Cयाउन ु पन; छ । उपयोग प�रवत�न गनु� परेमा यो 
मापद&ड,	वीकृित भउूपयोग योजना भए सो अनसुार र भवन 
िनमा�ण संिहताको अिधनमा रिह अिनवाय� �पमा उपयोग 
प�रवत�न ि	वकृती िलएर मा- भवन उपयोग गन� सिकने छ । 
कसैले गाउँपािलकाको ि	वकृती िबना भनवको उपयोिगता 
प�रवत�न गरेमा गाउँपािलकाले उ= भवनमा जडान गरेको 
िबOतु, खानेपािन, टेलीफोन आिद साव�जिनक उपयोिगताह� 
काट्न स7बि2धत िनकायलाई लेखी पठाउने छ  र स7बि2धत 
काया�लयले पिन लेखी आयबमोिजम ग�रिदन ु पन;छ । साथै 
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यसरी 	वीकृित िबना उपयोिगता प�रवत�न गन; �यि= तथा 
सं	थालाइ गाउँपािलकाले समेत आDनो सेवाबाट बिSचत गन� 
स?ने छ । 

१५.५ भवन ऐन २०५५ को दफा ८ अनसुारका (ख) वग�का पाँच 
तला भ2दा अBला सवै भवन र कुनै पिन सव�साधरण भलेा ह@ने 
सिपङ मल, सपुरमाक; ट ,	कुल,कलेज अ	पताल ,निस�ङहोम, 
पोिलि?लिनक आिदको भवन लगाएत १५ िमटर भ2दा 
अBला भवनह�को हकमा माटो प�र�ण गरी पेश गनु�पन; र 
दशहजार वग� िफट भ2दा मािथका भवनह�को भौगिभ�क 
प�र�ण (Geo Technical Investigation) गनु� पन;छ । 
माटो प�र�ण नगरी िनमा�ण भएका उ= वग�का भवनह�मा 
जडान भएको िबOतु, खानेपानी, टेलीफोन आिद 
उपयोिगताह� काट्न यस गाउँपािलकाले सि7बि2धत 
िनकायलाइ लेखी पठाउने छ र स7बि2धत िनकायले पिन 
लेखी आयबमोिजम ग�रिदन ुपन;छ ।  

१५.६  िनमा�ण स7प2न �माणप- िवना बैिकङ कारोवार र इ2सरेु2स 
कारोवार नगन� गाउँपािलकाले सि7बि2धत िनकायलाई लेखी 
पठाउने छ र बैिकङ र इ2सरेु2स िनकायह�ले पिन उ= काय�मा 
सहयोग गनु�पन;छ ।  

१५.७  �चिलत काननूको प�रिधिभ- रही शहरी िवकास म2-ालय वा 
खानी तथा भौगिभ�क िवभागले माटो तथा भौगिभ�क प�र�ण 
गरी तोकेको 	थानमा मा- ५ तला भ2दा बढी वा १७ िमटर 
भ2दा अBला संरचना िनमा�ण गन� अनमुित �दान गन� सिकन े 
छ । यी अिधका�रक िनकायह�बाट अBला संरचना िनमा�ण 
गन� सिकने 	थान नतोिकएस7म १७ िमटर भ2दा अBला 



 

 

18 

18 

v08 #_ 5qb]j ufpFkflnsf, ldltM @)&^÷)$÷@* -;+Vof $ 

 
भवनको न?सा पास ह@ने छैन । साथै खानी तथा भगूभ� 
िवभागले नेपाल राजप-मा �कािशत गरी िनषधे गरेका �े-मा 
भवन िनमा�ण गन� पाइने छैन । खानी तथा भ–ूगभ� िवभागको 
अिkम ि	वकृती निलइ ३० िडkी भ2दा बढी िभरालो 
जिमनमा भवन िनमा�ण ि	वकृित �दान गन� पाइने छैन । 

१५.८  अव उ�ा2त आवसीय �योजनको लािग िनमा�ण ह@न े
भवनह�मा सटर तथा पसल राeन पाइने छैन । यिद कसैले 
सटर पसल राखी भवन िनमा�णको 	वीकृित िलएमा सो 
भवनलाई 	वतः �यापा�रक भवन मािननेछ । साथै ६ मीटर 
भ2दा कम  चौडाइको सडकको पह@चँ भएको भवनमा सटर 
राeन पाइने छैन र सटर राeदा कि7तमा २ िमटरको सेटWयाक 
छोड्न ुपन;छ । आवसीय �योजनका लािग िनमा�ण ह@ने भवन 
वा सोको केही अशं �याप�रक �योजनमा रहमेा सो स7पणू� 
भवनलाई 	वतः �यापा�रक भवन मािननेछ तर योजनावf 
आवसीय �े-मा कुनै पिन भवनलाई �यापा�रक �योजनमा 
Cयाउन पाईने छैन ।   

१५.९  गाउँपािलका �े-मा िनमा�ण भएका तर िनमा�ण मापद&ड एव ं
भवन संिहता पालना नगरेका क र ख वग�का भवनको हकमा 
मापद&ड िवपरीत संरचनालाई 	थानीय 	वायE शासन ऐनका 
�ावधान अनसुार गाउँपािलकाले पणू� वा आिंशक �पमा 
भGकाउन लगाउने वा भGकाउन स?नेछ । घरको 
	वािमGवकता�ले अटेर गरी गाउँपािलका आफैले भGकाउन 
परेमा भGकाउन लाBने खच� सि7बि2धत 	वािमGवकता�बाट 
सरकारी बाँक_ सरह िबगो सिहत असलु उपर ग�रनेछ । साथै 
गाउँपािलकाले यसरी भवन िनमा�ण मापद&ड पालना नगन; 
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उ= वग�का भवनह�को 	वािमGवकता�को नाम सिहतको 
िववरण आDनो Website मा साव�जिनक गन;छ । 

१५.१० गाउँपािलका �े-मा मापद&ड िबप�रत िनमा�ण भएका ग र घ 
वग�का संरचनालाई समते 	थानीय 	वायE शासन ऐनका 
�ावधान अनसुार गाउँपािलकाले पणू� वा आिंशक �पमा 
भGकाउन लगाउने वा भGकाउन स?नेछ । घरको 
	वािमGवकता�ले अटेर गरी गाउँपािलका आफैले भGकाउन 
परेमा भGकाउन लाBने खच� सि7बि2धत 	वािमGवकता�बाट 
सरकारी बाँिक सरह िबगो सिहत असलु उपर ग�रनेछ । 

१५.११ सािवक ब	तीमा साना बाटाह�मा समेत ऐ7बलेु2स वा दमकल 
पBुन स?ने गरी कि7तमा ४ िमटर ह@ने गरी गाउँपािलकाले बाटो 
िब	तार गन; नीित िलइनेछ तर ऐितहािसक तथा परुातािGवक 
महGवका 	थानमा भने गाउँ सभाको िनण�यबाट यस �ावधान 
िवशेष मापद&ड तय गन� सिकनेछ । 

१५.१२ धैरै मािनसह� ज7मा ह@ने 	थान ज	तै शिै�क सं	था, पाटK 
Xयालेस हि	पटल, निस�ङ्ग होम बhक तथा िबिEय सं	था, 
िसनेमाहल, �यापा�रक क7Xले?स, सपुरमाक; ट, फुटसल ज	ता 
संरचना िनमा�ण गदा� गाउँपािलकाबाट योजना अनमुित िलएर 
मा- न?सा पासको �कृया अगािड बढाउन पाइनेछ । 

१५.१३ िसमा पखा�ल िनमा�ण गदा� गाउँपािलकाले तोिक िदएको 
मापद&ड अनसुार ह@ने गरी पखा�लको उचाई बढीमा ४ िफट 
अBलो गारो िनमा�ण र सो भ2दा मािथ बढीमा ३ िफट 
जाली/रेिलङ राeने गरी ि	वकृती िलएर मा- गनु�पन;छ । सहरी 
सौ2दया�ताको लािग गाउँपािलकाको प�रषदले् तोिकएको 
�े-मा सीमा पखा�ल लगाउन नपाउने  �यव	था कायम गन; 
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स?नेछ । सरकारी वा कुटनीितक िनकाय, कारागार आिदले  
सरु�ाको lिaकोणले अBलो पखा�ल लगाउन ु पन; भएमा 
स7बि2धत िनकायको िसफा�रस र सोको 	Q?चरल िडजाइन 
सिहत िनवदेन पेश गरेमा गाउँपािलकाले आव)यकता पिुa 
भएमा य	तो अBलो पखा�ल लगाउन 	वीकृत िदन स?नेछ । 
यसरी पखा�ल िनमा�ण गदा� घर न?सा ज	तै 	वीकृित िलन ुपन; 
छ र तोिकएको Set Back (कि7तमा १.५ िम.) छोड्न ुपन;छ।   

१५.१४ क, ख र ग वग�का भवनह�को न?सा पासको लािग 
गाउँपािलकामा िनवदेन दता� गदा� भवनको 	वािमGवकता�ले 
भवन िनमा�ण सपु�रव�ेण गन; �ािविधकसँग भएको स7झौता 
प- समते समावशे गनु� पन;छ । य	तो �ािविधकको योBयता 
भवन ऐन २०५५ को दफा ११ (३)ले तोकेबमोिजम ह@न ु 
पन;छ । यसरी िनय=ु भएको �ािविधक माफ� त सपुरिभजन 
गराउन िनजसगँ स�झौता गरी उ� स�झौता प� पेश गनु�पन�छ । 
सो नगरेस7म गाउँपािलकाले िनमा�ण काय� रो?का गनु�पन;छ । 
िडजाइन र सपुरिभजन काय�को गणु	तर तथा िनमा�ण 
�कृयाको िज7मवेारी िडजाइनर र सपुरभाइजरको ह@नेछ । 

१५.१५ आिथ�क वष� २०७५/०७६ दिेख गाउँपािलका �े-मा 
भवनसंिहता, भवन मापद&ड र वातावरणम-ैी 	थानीय 
शासनको �ा�प स7ब2धमा कि7तमा पाँच िदने आधारभतू 
तािलम िलई गाउँपािलका सिूचकृत भएका िनमा�ण �यवसायी 
(डकम�/कािलगढ/�थानीय ठेकेदार) ह�ले मा� सपु�रवे!णको 
लािग िनय=ु भएको �ािविधकको रोहवरमा भवन 
	वािमGवकता�सगँ िmप�ीय स7झौता गरी भवन िनमा�ण गन� 
पाउँनेछन ्। यस �योजनको लािग नगर िवकास प�र�ण के2n 
लगायत 	थानीय िवकास �िश�ण के2n वा अ2य तािलमका 
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सेवा �दायक स	थाह�सँग सम2वय ग�र �िश�क तािलम 
सSचालन ग�र िनजको सहयोगमा यस गाउँपािलकामा सो 
स7ब2धी तािलमह� सSचालन गन; नीित िलइनेछ । 

१५.१६ 	वा	य स	थाह� ज	तै अ	पताल, निस�ग होम, 	वा	य 
चौक_ आिदले सो �योजनाका लािग भवन िनमा�ण गदा� 
	वा	य तथा जनसंeया म2-लयलले िनधा�रण गरेको सरु�ा 
तथा अ2य मापद&डअनुसार भए नभएको यिकन गरेर मा- 
भवन िनमा�णको अनमुित �दान गनु� पन;छ । तर यस 
गाउँपािलकाmारा ि	वकृत मापद&डभ2दा लिचलो ह@ने गरी उ= 
िनकायले मापद&ड िनधा�रण गरेमा यही कायम ह@नेछ । 

१५.१७ शिै�क सं	थाह�को भवन िनमा�ण गदा� अ2य मापद&डको 
अलवा िश�ा म2-ालयले तोिकएको माप अनसुार भए 
नभएको यिकन गरेर मा- भवन िनमा�ण अनुमित �दान गनु� 
पन;छ । तर यो मापद&डभ2दा लिचलो ह@ने गरी उ= िनकायले 
मापद&ड िनधा�रण गरेमा यही मापद&ड कायम ह@नेछ । 

१५.१८ �ाचीन 	मारक संर�ण ऐन २०१३ लाग ुह@ने �े-मा परुातGव 
िवभागको समते सहमित �ाZ गरेको भवन िनमा�ण 
�	तावलाई 	वीकृित िदन ुपन;छ । 

१५.१९ अव उ�ा2त ह@ने क र ख वग�का भवनह�ले वषा�दक्ो पानी 
सोझ ैढलमा निमसाई Rain Water Harvesting को �विध 
अपनाई जिमनमिुन पानी पठाउने र जिमनले सो	न नस?न े
पानी मा- ढलमा पठाउने �यव	था गनु� पन;छ । य	तो �यव	था 
नगरे स7म भवन िनमा�ण स7प2न �माणप- �दान गन� सिकन े
छैन । तर गाउँ सभाको िनण�यबाट सबै वग�का भवनमा यो 
�य�	था लाग ुगन� यस �ावधानले बाधा पBुने छैन । 
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१५.२० कुनै पिन भवनमा गाउँपािलको बोड� बैठकको ि	वकृती िबना 

होिडँग बोड�, टावर ए2टेना राeन पाईने छैन । गाउँपािलकाले 
य	तो 	वीकृित िददंा सो जडान भएको उपकरणको कारणले 
भवनको संरचना वा सरु�ामा कुनै �ितकूल असर नपन; कुरा 
स7बि2धत �िविधकबाट �मािणत गरी सिुनिiत गराएर मा- 
सो संरचना राeने 	वीकृित िदन स?नेछ । 

१५.२१ गाउँपािलका �े-मा साव�जिनक यातायात चCने मलू सडक 
िकनारमा रहकेा भवनह�ले िनमा�ण अविध सिकएपिछ 
नगरको सहरी सौ2दय�कतामा �ितकूल असर पन;गरी भवन 
िनमा�ण गदा� िसम2ेट Xला	टर मा- गरेर Gयसै राeन पाउने छैनन ्
र सहरी सौ2दय�तालाई �ितकूल असर नपन; गरी िफिनिसङ 
गनु�पन;छ । साथै िनमा�ण अविध सिकएपिछ भवनको छतमा 
िपलर ठड्याई राeन पाइने छैन । यसरी राखमेा उ= िपCलर 
भGकाउन लगाउन ुपन;छ । यस �योजनका लािग चाल ुआ.ब 
को हकमा गाउँपािलकाले िनिiत समय िसमा तोक_ घर 
धनीलाई मौका �दान गनु� पन;छ । 

१५.२२ गाउँपािलकाले काय�पािलकाको िनण�यबाट िनिiत टोल वा 
वडामा भवन संिहता तथा यस मापद&डको प�रिधिभ- रही 
तोक_एको रंग र िडजायन, ढाँचा, तला र आकारको 
भवनह�मा- िनमा�ण गनु� पन; मापद&ड िनमा�ण गरी एक�पता 
कायम गन� स?नेछ । साव�जिनक भवनमा रंगह� �योग गदा� 
सहरी िवकास म2-ालयबाट 	वीकृित ग�रएको साव�जिनक 
भवनमा �योग ह@ने रंग स7ब2धी िनद;िशका २०६९ बमोिजम 
रंगह� �योयमा Cयाउन ुपन;छ । 
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१५.२३ अपाट�म2ेट तथा संय=ु आवासका भवन, सिपङ्ग क7Xले?स, 

�यापा�रक महल, िडपाट�म2ेट 	टोर आिद ठुला भवनको न?सा 
पास गदा� Emergency Response Plan समते न?साका 
साथ पेश गनु� पन;छ । 

१५.२४ ख र ग वग�का भवनको िनमा�ण अविध सिकएपिछ तला 
थपका लािग भवन िनमा�ण अनमुित माग ग�रएमा ख वग�को 
पाँच तला वा १७ िमटर बढीको हकमा Structural 
Engineer बाट र सो भ2दा कम तथा ग व�गको हकमा नेपाल 
ईि2जिनियङ काउि2सलमा दता� भएको िसिभल ईि2जनयरबाट 
सो भवन तला थप गन� उपयु= छ भनी �मािणत गरेर मा-ै 
तला थपको अनमुित �दान गनु� पन;छ । 

१५.२५ गाउँपािलकाले 	वीकृत मापद&डको प�रिधमा रही कारणबस 
	वीकृित �दान ग�रएको अविधिभ- िनमा�ण काय� स7प2न ह@न 
नसकेमा तोिकएको अविधिभ- भवनको जित भागको िनमा�ण 
काय� स7म2न भएको छ सो को िनमा�ण स7प2नताको �माणप- 
�दान गन� सिकनेछ । यसरी �माण प- िलएपिछ थप िनमा�ण 
गन� पनु:अनमुित िलन ुपन;छ । 

१५.२६ िभरालो जिमनमा भवन िनमा�णको िडजाईन गदा� सरु�ा 
स7ब2धी ]यान पjु याइ भवन िनमा�ण गनु�पन;छ र 
गाउँपािलकाले सो �	ताव दता� गनु� अिघ परी�ण गरी पेश 
गनु� पन;छ ।  

१५.२७ साव�जिनक वा िनिज कुनै पिन �कारको पोखरी, ताल तलैया 
मासेर भवन िनमा�ण गन� पाइने छैन । साथै पानीको महुानलाई 
असर पन; ग�र कुनै �कारको सरंचना िनमा�ण गन; पाईने छैन । 
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१५.२८ नदी उकासबाट आएको जमीनमा कुनै साव�जिनक ढल दिेख 

बाहकेका संरचना िनमा�ण गन� पाईने छैन । य	तो जिमन 	वत 
ह�रत �े- घोषणा ह@नेछ र उ= �े-मा वन	पित िवभाग वा वन 
म2-ालयले िसफा�रश गरे अनुसारका बोटिव�वा कायम गनु� 
पन;छ । 

१५.२९ अब िनमा�ण ह@ने सडकको कुनै पिन बाटोको 2यनूतम चौडाई 
६ मी ह@न ुपन;छ र नापी तथा मालपोत काय�लयह�लाई सोही 
बमोिजम oे	ता, न?सा तथा अिभलेखह�मा बाटो कायम गरी 
यस �यव	थाको काय�2वयन गन� लेखी पठाउन ुपन;छ । य	ता 
बाटोमा भवन िनमा�ण 	वीकृती िददंा के2nबाट कि7तमा ३ 
िमटर सडकको �े-ािधकार (ROW) र सडक �े-ािधकार 
िसमाबाट १.५ मीटर सेट Wयाक छाडेर मा- िनमा�ण 	वीकृित 
िदन ुपन;छ । तर िभरालो �े-मा �िविधक�पमा उ= ६ िमटर 
चौडाई कायम गन� स7भव नभएमा �िविधकको �ितवदेनको 
आधारमा गाउँ काय�पािलकाको िनण�यबाट ४ िमटरमा नघट्ने 
गरी बाटोको चौडाइ िनधा�रण गन� सिकनेछ । 

१५.३० भवनको िXल2थको उचाई बाटोको अिधकार �े- तथा 
तोिकएको सेटWयाकलाई हानी नपBुने गरी राeन ु पन;छ । 
सडकको अिधकार �े- अितRमण गरी खडुिकला ,रया7प 
आिद रािखएमा भवन िनमा�ण स7प2न �माणप- िदन सिकने 
छैन । 

१५.३१ भवनमा १ िमटर भ2दा लामो छcजा वा वाद�ली िनमा�ण गनु� 
परेमा न?सा पास िनवदेन साथ सोको समते 	ट?चरल 
िडजाइन पेश गनु� पन;छ । सडकको  �े-िधकार र सेटWयाक 



 

 

25 

25 

v08 #_ 5qb]j ufpFkflnsf, ldltM @)&^÷)$÷@* -;+Vof $ 

 
�े-मा पन; गरी छcजा बाद�ली वा टप वा अ2य  कुन ैसंरचना 
िनमा�ण गन� पाइने छैन । 

१५.३२ भवन संिहता¸ २०६० अनुसार भवन िनमा�ण गदा� जBगाको 
साँध िसमानाबाट 2यनूतम १ िमटर छोडेर मा- भवनको 
आइसोलेटेड िपलर जग (Isolated Column Footing) 
तथा भारवहन गारो िनमा�ण गन� पाइनेछ । तर तोिकएका परुाना 
तथा घना आवसीय ब	तीका घरमा संय=ु िपलर 
(Combined Column Footing) लगायतका इि'जिनय�रङ्ग 
�िविध �योग गरी घर िनमा�ण गन� बाधा पन;छैन ।  

१५.३३ गाउँपािलका �े-मा सडक स7ब2धी ऐन लगाएतका �चिलत 
काननुले तोकेमा सोही अनुसार र सो नभएमा नगर यातायात 
ग�ुयोजनाले िनधा�रण गरे अन�ुप सडक �े- र सेटWयाक 
कायम ह@नेछ । तर गाउँपािलकाले य	तो सेट Wयाक सडक 
िकनाराबाट १.५ िमटर भ2दा कम ह@ने गरी िनधा�रण गन;छैन । 
सामा2यतया Height Set Back Ratio यस �कार ह@नेछ । 

क) १० िमटर स7मका उचाइ स7मका भवनह�को हकमा 
१.५ िमटर 

ख) १०-१५ िमटर स7मका उचाइ स7मका िनिज भवनह�को 
हकमा २ िमटर 

ग) १०-१५ िमटर स7मका उचाइ स7मका साव�जनीक 
भवनह�को हकमा ३ िमटर 

घ) १५ िमटर भ2दा बढी उचाइका भवनह�को हकमा ६ 
िमटर 
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१५.३४ जBगा उपयोग �ितशत: आवासीय भवनकालािग २५० 

वग�िमटर स7म �े-फल भएको घडेरीको ७० �ितशत र सो 
भ2दा बढी �े-फल भएको घडेरीको  ६० �ितशत भ2दा बढी 
भवनको भइुतलाले चिच�ने �े-फल नह@ने गरी 	वीकृित िदन ु
पन;छ । सरकारी अध�–सरकारी साव�जिनक भवनह�लाई भवन 
िनमा�ण  	वीकृित िददंा भवनको भईुतलाले चिच�ने �े-फल 
जBगाको �े-फल ५० �ितशत भ2दा बढी नह@ने गरी िदनु  
पन;छ ।  

१५.३५ नयाँ बाटो घ7ुती वा मोडको 2यनूतम अध��यास बाटोको 
चौडाई भ2दा २० �ितशतले बढी चौडा भएको ह@न ुपन;छ । 

१५.३६ जितसकैु तलाका साव�जिनक र क वग�का पाँच तला वा १७ 
िमटर भ2दा अBला वा दशहजार वग�िफट भ2दा ठुला सबै 
भवन िनमा�ण गन� सहरी िवकास जारी गरेको माटो परी�ण 
िनद;िशका अनसुार माटो प�र�ण गनु� पन;छ । 

१५.३७ अब उ�ा2त 2यनुतम १ तलाको पणू� वा आिशकं िनमा�ण 
स7प2न �माण प- िलएका भवनलाई मा- पानी, िबजलुी, 
टेिलफोन आिद साव�जिनक उपयोिगताका सेवाह� जोड्न 
िसफा�रश गन; सिकने छ । 

१५.३८ नापी न?शा तथा oे	तामा बाटो कायम नभएको साव�जिनक 
जBगालाई बाटो दखेाई न?शा पास गन� पाईने छैन । 

१५.३९ भवनह�को Structural Analysis Report कि7तमा 
Structural Engineer वा 	ट?चरल िडजाईनमा अनुभव 
भएको Civil Engineer ले �मािणत गनु�पन;छ । 
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१५.४० यस मापद&डमा उCलेिखत कुराह� सािवकमा लाग ुभएका 

मापद&ड भ2दा खकुुलो भएको पाइएमा सािवकको मावद&ड 
बमोिजमनै ह@नेछ ।  

१५.४१ न?सा पास गदा� सेिXटक ट्याङकको �यव	था सिहतको न?सा 
पास गनु�पन;छ । 

१६.  िबिबध: 

१६.१ FAR, Ground Coverage आिद सिुवधा िलने �योजनको 
लािग म2जरुीनामाबाट न?सा पास गदा� यो मापद&ड  
काया�2वयनमा �ितकूल असर पन; भएकोले 	थानीय सरकार 
संचालन ऐन २०७४ को म2जरुीनामा िलई न?सा पास गन� 
स?ने �ावधानमा संशोधन नभए स7मको लािग घर िनमा�ण 
ह@ने जBगाको परैु िकEाको म2जरुीनामा िदन ुपन; र सो िकEाको 
जBगा रो?का मालपोत काया�लयमा लेखी पठाएर रो?का भई 
आए पिछ मा- न?सा पास �कृया अगािड बढाइनेछ । 

१६.२ जBगा धनीले घर भएको जBगाको िकEा काट गरी बेचिबखन 
गन; �योजनका लािग घर बाटो लगाएतका िसफा�रस माग 
गरेमा सो जBगाको िकEा काट गदा� बिनसकेको घर यस 
मापद&ड बमोिजम रहने भएमा मा- Gय	तो िसफा�रस �दान 
ग�रने छ । 

१६.३ यस गाउँपािलकाको �े-मा ३ आना भ2दा कम �े-फल ह@ने 
गरी िकEा काट गन; �योजनको लािग घर बाटो िसफा�रस 
ग�रने छैन तर यस अिघ िकEा काट भसैकेको र परैु िकEा 
जBगा िबR_ गदा� तथा ३ आना भ2दा बढी �े-फल बनाउन े
गरी िछमके_ िकEासँग गाpने गरी जBगा िकनबेच गदा� यो ३ 
आनाको �यव	था लाग ुह@ने छैन । 
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१६.४ यस गाउँपािलका �े-मा ब2ने घरमा qयाल,ढोका राeन घर 

धनीले आDनो जBगाको िकनाराबाट कि7त ३ िफट जिमन 
छोड्न ु पन;छ । बाटो नभएको जBगामा घर िनमा�ण अनमुित 
िदइनेछैन । 

१६.५ यस गाउँपािलका �े-मा िनमा�ण ह@ने अपाट�म2ेट तथा संय=ु 
आवसीय भवन , साव�जिनक सरोकारका भवनह�  (सरकारी 
काया�लय ,अ	पताल,निस�ङ्ग होम,शिै�क सं	था , बhक तथा 
िवEीय सं	था ,Wयापा�रक के2n,सपुरमाक; ट,फुटसल,होटल , 
पािट� Xयालेस ,िसनेमाहल आिद)बाल म-ैी र अपाङ्ग मै-ी 
ह@नकुो साथै आपतकािलन िनPकासन mार र भया�ङ्ग 
(Emergency Exit Door and Ladder)को �यव	था 
भएको ह@न ु पन;छ । साथै १५ िमटर भ2दा अBला बह@तले 
भवनह�मा अिनवाय� �पमा  (Lift/Escalato, Fire Scape) 
को �यव	था समते ग�रएको ह@न ुपन;छ । 

१६.६ नेपाल िबOतु �ािधकरणले तोकेको हाइटे2सन लाइनको �े- 
िभ- भवन न?सा पास ग�रने छैन । िबOतु �सारण लाइनमा 
निजकको तारदिेख भवन संरचनास7म तपिसल बमोिजमको 
सेटWयाक दरुीकायम ग�रनेछ । 

क)  २२० V वा ४०० V िबतरण लाइनमा - १.२५ िमटर 

ख)  ११KV लाइनमा -१.५ िमटर 

ग)  ३३KV लाइनमा - २.० िमटर 

घ)  ६६KV लाइनमा -३.० िमटर 

ङ)  १३२KV लाइनमा - ५.० िमटर 
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१६.७  सामा2यतया खोला, नदी, ताल, कुलो आिदसँग जोिडएको 

जBगामा िनमा�ण काय�को अनमुितिददंा िन7नानसुार ग�रनेछ । 

•••• खोला/नदी िकनाराबाट ३० िमटर छाडी भवन िनमा�ण काय� 
गन� । 

•••• ताल िकनाराबाट २० िमटर छाडी भवन िनमा�ण काय� गन� । 

•••• २० फुट भ'दा मािथको कुलो/खो1साको िकनाराबाट ३ िमटर 

छाडी भवन िनमा�ण काय� गन� । 

•••• २० फुट स�मको कुलो/खो1साको िकनाराबाट १.५० िम. 

छाडी भवन िनमा�ण काय� गन� । 

नोट:  मािथ ज ेउCलेख भएता पिन छcजा ३ फुट स7म ?या2टिलभर 
हाCन पाउने छ । तर जमीनए�रया भने खCुला छोडन ुपन;छ । 
यसरी छािडएको जBगालाई े ह�रयाली �े-को �पमा िवकास 
गनु�पन;छ। 

१६.८ सरु�ाको lिaले भवनको भइु ँतलाले चच;को चौडाइको २.५ 
गणुामा- उचाई बनाइन ुपन;छ ।   

१६.९ जग: भवनको सबभ2दा महGवपणू� प� जगको गिहराई 
माटोको �कार, आवसीय वा साव�जिनक �ायोजन, घरको 
तला, िपलरको आकार (ल7बाई चौडाई) आिदमा भर पद�छ । 
सामा2यतया आवसीय �योजनको दईु ितन तलाको घरमा 
सािबक जिमन भ2दा तल कि7तमा ५x५x५ िफट गिहरो जग 
बनाइन ु पन;छ । जग प�ुरसकेपिछ िडिपसी गदा� चारैितर 
(यथाश?य छड्के समते) िबम र िपलर बनाए ज	तै गरी ब2धन 
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बाँ]न ु पन;छ । भवनमा वेस टाइ िवम , िXल2थ टाइ िबम 
अिनवाय� �पमा राeन ुपन;छ । 

१६.१० िपलर र िवम:  िपलर र िबम घरको आकार, घर धनीको 
चाहना र लगानी गन; इrछा, घरको �योजन (आवसीय वा 
साव�जिनक �योजन) आिदमा भर पद�छ । िपलरको 
हाEीपाइलेको लेवल १८० िडkीमा ह@नु पन;छ । िपलर ९० 
िडkीमा ठिडएको हनपुन;छ । भरसक िपलरह� एउटै लाइन, 
िkडमा पानु� पछ� । सामा2यत: आवसीय �योजनको घरमा 
१२”X१२” को िपलर ह@नु पन;छ । एउटा िपलर दिेख अकs 
िपलरको दरुी बढीमा १४’९” ह@न ु पन;छ । सो िपलरमा 
कि7तमा ४ लाइनको ४ वटा र ५ लाइनको ४ वटा गरी ८ वटा 
ड2डी र २ लाइन (८ एमएम) का ड2डीमा ४–६” मा 
रािखएका डवल चरुी ह@न ुपन;छ । �रङको ह@क ३” लामो १३५ 
िडkीमा मोड्ने गनु�पछ� । �Gयेक तलामा  एउटा िपलरको 
ढलान एकैपटक नगरी आधा आधा गरी दईु पटक गनु�पन;छ । 
घरको िबम पिन िपलरको ज	तै ड&डी र चरुी राखरे कि7तमा 
९”X१२”को मोटाइका बनाइन ु पन;छ । य	तो िबममा 
कि7तमा ४ वटा ड&डी १६ एम एम को ह@न ुपन;छ । िवमको 
सबै ड&डीह� िपलरको ड&डी िभ- पन; गरी राeन ु पन;छ । 
िबमको �रङ राeदा िपलरको छेउबाट  ल7बाईको एक ितहाइ 
भागमा ४”को अ2तरमा र बाँक_ भागमा ६” को अ2तरमा 
रािखन ुपछ� । िडिपसी िपलर िबम जहाँ पिन ड&डी फरक फरक 
ल7बाईका �योग गनु� पछ� र ड&डी गाँ	दा क7तीमा ड&डीको 
Wयासको ६० गणुा खिXटने गरी गाँिसन ु पछ� । िपलरको 
ड&डीको गसँाइ िवमको २’ मािथ वा तलबाट गनु� पछ� साथै 
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िवमको ड&डीको गसँाइ िपलरको छेउवाट ल7बाईको एक 
ितहाइ भाग छोडी गनु� पन;छ । 

१६.११ ढलान: घरको ढलान पिन घरको आकार, �कार, घर धनीको 
चहाना र लगानी गन; इrछा र चाहाना ,घरको �योजन 
आवसीय वा साव�जिनक �योजनआिदमा भर पद�छ। आर िस 
सी ढलान एबं M20(१:१.५:३)को ह@न ु पन;छ । िपलर मा 
१.५” िबममा १” र 	Cयावमा ०.७५” कंिRट कभर राeन ु
पन;छ । सामा2यत: आवसीय �योजनको घरमा िसढी र 
छानामा ५ इ2चको ढलान भए पBुछ । ढलान गदा� कि7तमा 
२.५ लाइनको ड&डीको जाली ६ इ2चको अ2तरमा बाँिधन ु
पछ� । िवमको निजक र टपमा डबल जािल ब2ुन ु पछ� । 
सरु�ाको lिaले ढलानको जािल फमा�भ2दा एक इ2च मािथ 
बनाइन ुपछ� ता िक जािल मािथ मसला परोस मसला जािलमा 
झिु&डने अव	था नहोओस ् । ढलान गरेको एक िदन पिछ 
कि7तमा ७ िदन स7म ?य�ुरङ गनु� पन;छ । 

१६.१२ कंिRट बनाउने िबिधः 

क)  सामा2य आवासीय �योजनका घरमा M15 को कंिRट 
भए पBुछ जसमा िसम&ेट, बालवुा र िगिटको अनपुात 
१:२:४ ह@नपुछ� ।  

ख) ठुलो िनमा�णमा M२० (िसम&ेट, बालवुा र िगटीको 
अनपुात १:१.५:३ ह@नपुद�छ । 

•••• य	ता सामाkीको िम`ण, घोलाई (यथाश?य 
िम?सर/भाइuेटरले) राvोसँग ग�रन ुपछ� ।  



 

 

32 

32 

v08 #_ 5qb]j ufpFkflnsf, ldltM @)&^÷)$÷@* -;+Vof $ 

 

•••• सामाkी (ड&डी, िसम&ेट आिद) गणु	तर िच2ह 
य=ु ह@न ु पछ� । बालवुा माटो अभख निमिसएको, 
दानादार ह@नपुछ� । 

•••• िगिट साwो ढुंगाको र सानो ठुलो आकारको, पानी 
सफा आइरन म=ु ह@नपुछ� । तापRम १०-३० िडkी 
सेिCसयस भए राvो, ३ िडkी भ2दा कम र ४० 
िडkी भ2दा बढी तापRम कंिRट कामको लािग 
राvो मािन2न । कम तापRमले ढलान ज7दनै भने 
धैरै तापRम भएमा पािन तरु2त सोिस2छ । Gयसैले 
अिधक िचसो र गमKमा ढलान राvो ह@दँनै । 

१६.१३ गारो: भवनमा लगाइने गारो घरको आकार �कार, घरको 
चाहाना र लगानी गन; इrछा र घरको �योजन (आवसीय वा 
साव�जिनक �योजन) आिदमा भर पद�छ । सकभर ९ इ2चको 
गारो लगाउन ुराvो , ढलान गन; िविEकै गारो नलगाइ ढलान 
गरेको कि7तमा ३ हZा पिछ गारो लगाउन ु पछ�।घरको 
	Qकचरको काम सकेर गारो लगाउँदा राvो ह@2छ । गारो 
लगाउँदा िबच िबचमा ठाडो र तेoो गरी २ लाइनको ड2डी 
राeन ु पछ� । गारो लगाउँदा qयाल र ढोकामा क7तीमा 
३”मोटाइ ह@ने गरी िपलर सँग टाँसी Sill Band & Lintel 
Band राeनपुद�छ । गारोमा आव)यतानसुार सारो ढंुगा वा 

राvरी पाकेको इUा �ायोग गन� सिक2छ । गारोको मसलामा 
िसम&ेट र बालवुाको अनपुात  १:५ तथा Xल	टर गदा� सो 
अनपुात िसिलङमा १:३ अ2य- १:४ ह@नपुद�छ । 
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१६.१४ िबना िडजाइन १ िमटर भ2दा बढी छcजा राeन पाइने छैन । 

भया�ङको चौडाइ कि7तमा ३” तथा �Gयेक िसँढीको  चौडाइ 
कि7तमा १०”  र उचाइ बढीमा ७ ” ह@न ुपन;छ । 

१६.१५ गारो वाला भवन िनमा�ण गदा� पालाना गनु�पन; मापद&ड  

क)  िसम&ेटको गारोमा ढुंगाको िचनाइवाला भवन बढीमा २ 
तलास7म बनाउन ुपाइनेछ । 

ख)  Gय	तो भवनको कोठाको िभि- ल7बाई बढीमा ११’ 
स7म ह@न ुपन;छ । 

ग)  Gय	तो भवनको एक तलाको  उचाई १०’ र भवनको 
ज7मा उचाई बढीमा  २०’ स7म ह@नेछ । 

घ)  जगको गिहराई र चौडाई ३’६”X३’६” ह@न ुपन;छ । 

ङ) भवनको ल7बाई चौडाईको ३ गणुा भ2दा बढी ह@नहु@दँनै । 

च) जगदिेख िXल2थ लेवल(िड िप िस)स7म कि7तमा ३ वटा 
फुिटङ (३’६”,२’ ६”,१’ ६”) ह@न ुपन;छ । 

छ) जगमा ६”को एक तह ढुंगा सोिलङ ग�र सम2ेट ,बालवुा 
र िगटी १:२:४ को अनपुातमा िमसाई ३” को िप िस िस   
ढलान गनु� पन;छ । सथै �Gयेक कुनामा १६ एम एमको 
ठाडो ड&डी बया&ड र ि	टचसँग जोडी रािखएको ह@न ु
पन;छ ।  

ज) िप िस िस मािथ िसम2ेट, बालवुा र िगटी १:२:४ को 
अनपुातमा िमसाई ३”X१८ ” को राउि&डङ  आर िस 
िस ढलान गनु� पन;छ जसमा १२ एम एमको २ वटा 
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छड,८ एम एमको �रङ्गह� ६/६ इ2चको अ2तरमा 
पन;गरी जग ब2घन गनु� पन;छ । 

झ) जिमनमािथ सामा2यतया १’६” मा टाइ िवम 
६”X१८”को ह@ने गरी ४वटा १२ एमएमको रड, ८ एम 
एमको �रङ ६/६ इ2चको अ2तरमा राखी िसम2ेट ,बालवुा 
र िगटी १:२:४ को अनपुातमा िमसाई आर िस िस 
ढलान गनु� पन;छ ।   

ञ) िXल2थ लेवलमािथ गारोको चौडाई १८” ह@न ुपन;छ । 

ट) टाई िवम (िXल2थ लेवल) मािथ कुना ब2धन ,िसल 
Wया&ड, घरेा िल2टेल Wया2ड जग ब2धन (३’X१८”) 
ज	तै ह@ने गरी बनाउन ु पन;छ । ३”को आर िस िस 
ढलानमा कि7तमा १२ एम एमको दईु वटा ड&डीह� 
राeन ुपन;छ । 

ठ) कुना ब2धनको ल7बाई बािहरी कुनावाट ४/४ िफट स7म 
ह@न ुपन;छ  साथै कुना ब2धन २/२ िफटको उचाईमा राeद ै
जान ुपन;छ । 

ड)  qयाल ढोका राeदा कुनाबाट २’ छोडी राeन ुपन;छ साथै 
qयाल-qयाल वा qयाल ढोकाको दरुी कि7तमा २’ ह@न ु
पन;छ । 

ढ)  Dलोर तथा छानामा टाई िबम राeन ु पन;छ र यसलाई 
िXल2थ टाई िबम ज	तै गरी घरेा ब2दी गनु�पन; छ । 

ण) सामा2यतया सबै गारोह�को िचनाइ एकै उचाईमा 
लगाउँद ैजान ुपन;छ  तथा एक िदनमा ३’३” भ2दा अBलो 
गारो लगाउन ुह@दँनै । 
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त) ढलान काय�को लािग  कंिRट िम?सर नभएमा १०% 

िसम2ेट थप गरी हातैले िम`ण गन� सिकने छ । 

१६.१६ भवन िनमा�ण काय�मा संलBन दता�वाला परामश�दाता सं	थाले 
जनु 	तरको �िविधकवाट भवनको न?सा \्रइङ िडजाइन 
भएको हो सोही 	तरको �ािविधकवाट सपुरीव�ेण ह@ने 
�यव	था गनु� पन;छ । 

१६.१७ क.ख.ग वग�का भवनको न?सा पासका लािग गाउँपािलकामा 
िनवदेन 	वािमGवकता�ले भवन िनमा�णको सपु�रव�ेण गन; 
�ािविधकसँग भएको स7झौता प-को �ित समते समावेश गनु� 
पन;छ । य	तो �ािविधकको योBयता भवन ऐन¸ २०५५ को 
दफा ११(३) बमोिजम ह@न ु पन;छ । िडजाइन र सपुरिभजन 
काय�को गणु	तर तथा िनमा�ण �कृयाको िज7मवेारी िडजाइनर 
र सपुरभाइजरको ह@नेछ । 

१६.१८ भवन िनमा�णकता�ले गाउँपािलकाको 	वीकृित िबना सडक 
तथा साव�जिनक 	थलमा िनमा�ण सामाkी राeन पाउने छैन, 
राखकेो पाइएमा गाउँपािलकाले सो सामाkी जफत गरी 
िनयमानसुार गन;छ । 

१६.१९ भवन िनमा�ण अनमुित र न?सा पास िबना िनमा�ण भएका 
भवन स7ब2धमा:  यस �े-मा गाउँपािलका बाट भवन िनमा�ण 
अनमुित निलई न?सा पास िबना हालस7म िनमा�ण भएका  र 
िनमा�ण भरैहकेा भवनह�को हकमा एक पटकलाई यस 
आिथ�क वष�को अ2Gय स7मको 7याद िदई Gय	ता भवनह� 
यस मापद&ड बमोिजम भएको �यहोरा यस गाउँपािलकामा 
सचूीकृत इि2जिनयरबाट �मािणत भई आएमा आव)यक 
जाँचबझु गरी यस मापद&ड बमोिजम भएको पाइएमा 
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तोिकएको शCुक िलई न?सा �मािणत र िनमाण� स7प2न 
�माण प- �दान गन� सिकने छ । सो अविध पiात Gय	ता 
भवनह�को स7व2धमा गाउँपािलकाले कुनै कारबा�ही गन; छैन 
र घरधनी 	वयम ् िज7मवेार ह@न ु पन;छ । यो भवन िनमा�ण 
मापद&ड लाग ु भएपिछ यस �े-मा गाउँपािलकाबाट भवन 
िनमा�ण अनुमित निलई न?सा पास िबना कुनै Wयि= ,सं	था 
िनकायले घर िनमा�ण गन� पाउने छैन, यस �ावधानका 
बिख�लाप गन; उपर काननुी कारबाही ह@नेछ । 

१७. भवन िनमा	ण अनुमित, न8सा पास र भवन िनमा	ण स�प�न 
�माण िलने, िदने काय	िविधः 

• जBगा धनी 	वयं उपि	थत भई दहेायका कागजातह� संलBन 
	वीकृत ढाँचा िदएको िनवदेन  

(क)  भवन िनमा�णकता�को नेपाली नाग�रकताको �माण प-को 
�ितिलिप  

(ख)  जBगाधनी �माण पजुा�को �ितिलिप  

(ग)  भवन िनमा�णको काम गन; कािलगढले तािलम िलएको 
�माण प-को �ितिलिप  

(घ)  भवनको न?साको \इङ्ग िडजाइन र िनमा�ण काय�को 
सपुरीव�ेण गन; �ािविधकसँग जBगा धनीले गरेको 
स7झौताको �ितिलिप र Gय	तो �ािविधकको नेपाल 
इि2जिनय�रङ काउि2सल दता� �माण प-को �ितिलिप 

(ङ)  गाउँपािलकालाई यस आ.व. स7म ितनु� पन; मालपोत, 
एिककृत स7पि= कर लगाएत सबै कर ितरेको रिसद  
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(च) ख�रद, नामसारी ग�रएको जBगाको हकमा मालपोत 

काया�लयको रिज	Qेसन फारम, रािजनामाको �ितिलिप  

(छ) िनमा�णह@ने घरको न?सा ३ सेट (Qेस न?सा १ सेट, 
फोटोकपी २ सेट) 

(ज) घर िनमा�ण ग�रने जBगाको नापी काया�लयबाट �मािणत 
Wल ुि�2ट र Qेस न?सा  

(झ) जBगाको चार िकCला िकटानी भएको मचुCुका  

(ञ) गठुी जBगा भए गठुीको िसफा�रस  

(ट) िधतो, रो?का रािखएको जBगा भए िधतो, रो?का राeने 
िनकाय, सं	थाको ि	वकृित वा िसफा�रस  

(ठ) वारेस राखी न?सा पास भए वारेशनामा र वारेशको 
नाग�रकताको �ितिलिप । 

• उपरो= कागजातह� संलBन गरी िदएको िनवदेन अिभलेखमा 
दता� गरी सोको ७ िदन िभ- गाउँपािलकाले आव)यक जाँचबझु 
गरी भवन िनमा�ण 	थल, स7बि2धत वडा काया�लय एवं सो 
वडाका अ2य साव�जिनक 	थलमा सँिधयार एव ंसरोकारवालाको 
जानकारीका लािग सचुना टाँस गन;छ । 

• सचुना टाँस गरेको १५ िदन िभ-  सचुना टाँसको मचुCुका र 
सँिधयार एवमं ् सरोकारवालाको राय सिहतको मचुCुका तयार 
ग�रने छ । 

• य	तो मचुCुका �ाZ भएको ७ िदन िभ- 	वीकृत ढाँचा 
बमोिजमको अिभलेख राखी न?सा पास गरेर िड िप िस लेवल 
स7मको भवन िनमा�ण अनमुितप- �दान ग�रने छ । Gय	तो 
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अनमुित पाएका जBगा धिनले भबन िनमा�ण 	थलमा भबन 
िनमा�ण अविधभर होिडङ्ग वोड� अिनवाय� �पमा राeन ुपन; छ । 

• िड िप िस लेवल स7मको िनमा�ण काय� समाZ भए पिछ �थम 
तला िनमा�णको अनुमित �दान ग�रनेछ र Gयस पिछ �Gयेक 
िनमा�ण काय� समाZी पiात अकs तलाको िनमा�ण अनमुित �दान 
ग�रने छ । 

• भवन िनमा�ण अनुमित िलएको र न?सा पास गरेको २ बष�िभ- 
िनमा�ण काय� स7प2न ग�रस?न ुपन;छ । 

• भवन िनमा�ण अनुमित प- र न?सा पास अनसुारको िनमा�ण काय� 
एवमं ् रंग रोगन काय� पणू� �पमा स7प2न गरी सो को चेक जाँच 
गराई �ािविधकको िसफा�रस र िनमा�ण काय� स7प2न भएको  l)य 
दिेखने फोटाह� संलBन भएको िनवदेन �ाZ भए पिछ 
गाउँपािलकाले आव)यक जाँचबझु गरी �ािविधकको 
िसफा�रसमा िनमा�ण स7प2न �माणप- �दान गन;छ । 

• भवन िनमा�ण अनमुित माग र न?सा पासको लािग िनवदेन िददँा , 
न?सा पास र िनमा�ण स7प2न �माण िददा लाBने शCुक आिथ�क 
ऐनले गरेको �यव	था बमोिजम ह@नेछ । 
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नयाँ न8सा पास तथा िनमा	ण इजाजतको लािग िन�न बमोिजमका 
कागजातह� पेश गनु पनH छः 

१)  िनमा�ण ग�रने घरको न?सा(गाउँपािलका mारा तोिकएको ढाँचामा) - ३ 
�ित 

२) जBगा धनी �माण पजुा�को �मािणत �ितिलिप -१ �ित 

३) चाल ूआिथ�क वष�को मालपोत/एिककृत स7पिE कर ितरेको रिसद -१ 
�ित 

४) नेपाली नागरीकता �माण प-को �मािणत �ितिलिप -१ �ित 

५)  िकEा न. 	पa भएको ठुलो नापी न?सा(स?कल) तथा फाइल 
न?सा(स?कल) -१/१ �ित 

६)  घर न?सा तयार गन; �ािबिधकको गाउँपािलकामा दता� भएको �माण 
प-को �ितिलिप-१ �ित 

७)  रािजनामाको फोटोकपी -१ �ित 

८)  चौिकCला �मािणत -१ �ित 

९)  पिहला न?सा पास भएको भए सो न?सा र �माण प-(स?कल) -१ 
�ित 

१०)  न?सा बनाउने �यि=/फम�/क7पिनको गाउँपािलकामा �यवसाय दता� 
भएको �माणप-को �ितिलिप -१ �ित 

११)  तीन तCला भ2दा बढी तCला िनमा�ण गन; भएमा भवनको सुपरीव�ेण 
गन; �यि=/फम�/क7पिन र घरधनीका बीच भएको स7झौता प-को 
�मािणत �ितिलिप  

१२) गाउँपािलकाले माग गरे बमोिजमका अ2य कागजातह� 
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१३) न?सा पास तथा िनमा�ण इजाजतको लािग म2जरुीनामाको हकमा वडा 

अ]य� वा न?सा पास उपशाखाको रोहवरमा  म2जरुीनामा गरेको प- र 
म2जरुीनामा िदने िलने दवुकैो नागरीकताको �माण प-को �ितिलिप 
१/१ �ित 

१४) बाटोको लािग जBगा िदएको अब	थामा वडा अ]य�को रोहवरमा 
म2जरुीनामा गरेको प- र म2जरुीनामा िदने िलने दवुकैो नागरीकताको 
�माण प-को �ितिलिप र म2जरुीनामा िदने बाटो परेको जBगाको 
लालपजूा� तथा िकEा-नापी न?साको एक-एक �ित �मािणत �ितिलिप 

१५) गठुीको जBगा भए स7बि2धत गठुीको िसफा�रस प-  

१६) न?सावाला मोही भएमा जBगाधनी वा गठुीको 	वीकृित प- 

१७) कुनै िनकायमा  िधतोको लािग जBगा सरुि�त रािखएको भए स7वि2धत 
िनकाएको 	वीकृत प- । 

१८) वारेश रािख न?सा पास गन; भएमा वारेशको नेपाली नाग�रकता �माण 
प-को एक �ित �माणीत �ितिलिप । 

घरन8सा िनयिमत (िनमा	ण भइसकेका पुराना घर)स�ब�धी काय	िविध 

१. सािवक गाउँपािलकाबाट न?सापास वा िनयिमत भइसकेका भवनह� 
यस गाउँपािलकाबाट 	वीकृत भएको मािननेछ । 

२. घरन?सािनयिमत गदा� तGकािलन अव	थामा तोिकएको सेटWयाकलाई 
आधार मािन वा सेटWयाक तो?न ु भ2दा अगाबै िनमा�ण भएको 
घरह�लाई सेटWयाक दरुी नपगुकेो कारण घरन?सा िनयिमत गन� 
अXठ्यारो पन; छैन । 

३. सािबक गा.पा.बाट िनमा�ण काय�को अनमुित िलई िनमा�ण भएका 
संरचनाको न?सा िनयिमत गन� यो मापद&डका कारण बाधा पन; छैन । 
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४. १७ िमटर भ2दा कम उचाइका भवनह�ले(गाउँपािलकाको मापद&ड 

घोषणा ह@नपुवू� िनमा�ण भएका भवनह�) भवन िनयिमत �माण प-का 
लािग नयाँ घर पास ज	तै स7बि2धत घरको न?सा एव ं संिधयारको 
मचुCुका सिहत िनबेदन िदन ुपन;छ । पेश गनु�पन; कागजातह� एव ंन?सा 
सोही अन�ुप रहनेछन ्तर भवनको न?सामा Structural Drawing 
संलBन आिनवाय� छैन । नापी तथा लालपजुा�मा एक�पता भएको तथा 
अ2य कुनै िववाद नपरेको भवन मा- भवन कायमको �िRयामा 
जानेछन ्। 

५. िनमा�णभइसकेको १७ िमटर भ2दा अBला भवनलाई िनयिमत गदा� 
शहरी िवकास काया�लयको िसफा�रसमा न?सा िनयिमत ग�रनेछ । 

६. यस मापद&ड 	वीकृत भएको िमितदिेख बढीमा दईु बष�िभ-मा परुाना 
घरह�को हकमा घरन?सा िनयिमत गन�को लािग िनवेदन िदई 
स?नपुन;छ । 

७. घरन?सा िनयिमत गदा� गाउँपािलका �े-िभ-का सडकह�मा यिद 
घरको छcजा/पेटी वा केही भाग हाल कायम भएको बाटोको 
�े-ािधकार िभ-पन; तर Gय	ता संरचनाको कारणले तGकाल 
साव�जिनक आवागमनमा असर नपन; दिेखएमा उ= भाग गाउँपािलका 
वा स7बि2धत िनकायबाट भGकाउन आदेश िदएका बखत घरधनी 
आफैले भGकाउने कबिुलयतनामा ग�र घरन?सा िनयिमत ग�रनेछ। 

८. घरन?सा िनयिमत गदा� नापी न?सामा कायम रहकेो साव�जिनक �े- 
(कुलो,खोला,खोCसा,बाटो,जंगल आिद) िमचेर बनाइएको घरको 
घरन?सा िनयिमत ग�रने छैन । 

९. घरन?सा िनयिमत गदा� गो�िसङगे-सि2धखक� -�रडी-खजा�ङग-त7घास-
मथरुाबेशी-बCकोट-ठुलापोखरा-पाटी-दउेराली मोहोडामा रहकेा 
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घरह�को सडकािधकार (के2n रेखादिेख दवु ैतफ�  १५/१५ िमटर) िभ- 
छcजा,झाप,पेटी आिद परेमा उ= घरह�को न?सा िनयिमत ग�रने छैन । 

१०. िबबािदत भवनको हकमा स7बि2धत िनकायबाट अनमुित/िसफा�रस 
िलनपुन;छ । 

११. घर भवन िनयिमत �माण-प-ले कुनै पिन अथ�मा घर सरुि�त छ वा 
पणू� �पमा न?सा पास भएको भ2ने जनाउने छैन । 

 

तला थप इजाजत स�बि�ध काय	िबिध 

क)  ९’’x९’’ िपलर भएका 

        यस अिघ अनमुित िलइ वा निलइ िनमा�ण भयका घरह�का लािग 
मा2यता �ाZ इि2जिनयर/आिक� टे?ट को िसफा�रसमा भईु तCला अथवा 
भईु तCला भ2दा कम �े-फलमा रभइु ँ तCला दिेख बढीमा १ तCला 
थप गन� अनमुित �दान गन� सिकनेछ । 

ख)  ९’’x१२’’ िपलर भएका 

        यस अिघ अनमुित िलई वा निलई िनमा�ण भएका घरह�का लािग 
मा2यता �ाZ इि2जिनयर/आिक� टे?ट को िसफा�रसमा भईु तCला अथवा 
भईु तCला भ2दा कम �े-फलमा रभइु ँतCला दिेख बढीमा  २ तCला 
थप गन� अनमुित �दान गन� सिकनेछ । 

ग)  यिद मािथ उCलेिखत बुंदा न. क र ख को उCलङ्घन ग�र भवन िनमा�ण 
गरेमा घरन?सा िनयिमत ग�रने छैन । साथै Gय	ता भवनह�लाई 
स7वि2धत घरधनीबाट खच� भराउँने गरी गाउँपािलकाले भGकाउन 
आदशे िदन स?नेछ । 
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घ)  परुाना घरह�मा तला थप गदा� हालको सडक अिधकार �े- र 

तोिकएको सेटWयाक मापद&ड पणू��पमा पालना गनू�पन;छ । साथै 
लगायतका सरुि�त �िविध अिनवाय� अपनाउन ुपन;छ । 

सािवक घर भGकाई पुनः िनमा	ण,थप घर िनमा	ण तथा तला थप गन	को 
िनिमJ िन�न वमोिजमको कागजातह� पेश गनु	 पनH छ । 

१)  पिहले न?सा पास गरेको भए सो को एक �ित फोटोकपी । 

२)  पिहले न?सा पास गरेको तर नापी न?सामा घर वा िनमा�ण दिेखएको 
अव	थामा नयाँ न?सा पास तथा िनमा�ण इजाजतको लािग आव)यक 
कागजातह�का अित�र= िन7न वमोिजम कागजातह� पेश गनुपन;छ । 

(अ)  सािवक घर भGकाई पनुः िनमा�ण गन�को लािग सािवक घर 	पa 
दिेखने साईट Xलान । 

(आ)  थप घर िनमा�ण तथा तला थप गन�को िनिमE सािवक घरकै सबै 
तलाको Xलान,चारैितरको एिलभसेन,सबभ2दा अBलो भागबाट 
िखिचएको सै?सनल एिलभसेन र साईट Xलान । 

छाना फेनH तथा मोहडा फेनH स�व�धमा: 

१)  फेन� �	ताव ग�रएको छानाको �	तािवत Xलान वा मोहडाको साथै 
सािवक भईरहकेो छानाको Xलान वा मोहडा पिन पेश गनु� पन; छ । 

क�पाउ9ड वाल लगाउने, अ+थायी िनमा	ण गनH तथा अ�य 
�ावधानह�को स�व�धमा: 

१)  क7पाउ&ड (वाल) लगाउने तथा िनमा�ण गन�को लािग न?सा पास तथा 
िनमा�ण इजाजत िदने �कृया स7ब2धमा न?सा पास उपशाखाबाट 
जानकारी िलन सिकने छ । 
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२)  अ2य कागजातको हकमा नयाँ न?सा पास तथा िनमा�ण इजाजतको 

लािग आव)यक पन; सव ैकागजातह� बमोिजम पेश गनु� पन; छ । 

३)  	वीकृत न?सा फेरवदल गरी िनमा�ण काय� गनु� परेमा स7बि2धत घर 
धनीले फेरबदल गन� खोजकेो अनसुार पनुः न?सा (	वीकृत मापद&ड 
िभ- मा-) तयार गरी गाउँपािलकामा 	वीकृतको लािग पेश गनु� पन; छ 
र 	वीकृत भएपिछ मा- िनमा�ण काय� स�ु गरी स7प2न गन� सिकने छ । 

४)  वातावरण स2तलुनको लािग आDनो जBगा िभ- कि7तमा दईु वटा �ख 
िब�वा लगाउन ुपन; छ । 

५)  छतको पानी जथाभावी फाCन पाईने छैन । सोपानीलाई �यवि	थत 
�पले नाली वा िनिiत ठाउँमा फािलन ुपन;छ । अ2यथा स7प2न �माण 
प- �दान ग�रने छैन वा अ2य कारवाही समते ह@न स?ने छ । 

६)  अ2य केही िववरणह� खलुाउन ुपन; भए छुटै कागजमा खलुाउन सिकने 
छ । 

७)  मािथ लेिखए अनसुार िववरणह� नखलुाउने,फाराम परुा नभन;को न?सा 
दता� तथा 	वीकृत गन� गाउँपािलका वा]य ह@ने छैन । 

 

�मािणकरण िमितः२०७६/०४/२८ 
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